N

Muistio

Asia

Rautalammin kunta Muistio 1(10)
Rakennusvalvonta
Ymparistdlautakunta

Rakennusjarjestysehdotuksen muokkaukset annettujen lausuntojen ja
muistutusten perusteella

Rautalammin ymparistélautakunta paatti 2.9.2026 § 41 asettaa
Rautalammin kunnan rakennusjarjestysehdotuksen yleisesti nahtaville
kuulutusajaksi 4.9.-12.10.2026 ja pyysi lausunnot Rautalammin kunnan
tekniselta lautakunnalta, seka sivistyslautakunnalta, Hankasalmen
kunnalta, Konneveden kunnalta, Pieksdmaen kaupungilta, Suonenjoen
kaupungilta, Tervon kunnalta, Vesannon kunnalta, Lupa- ja
valvontavirastolta, Pohjois-Savon liitolta, Pohjois-Savon pelastuslaitokselta
ja Pohjois-Savon alueelliselta vastuumuseolta.

Lausunnon antoivat Lupa- ja valvontavirasto ja Pohjois-Savon alueellinen
vastuumuseo.

Rakennusjarjestysehdotuksesta jatettiin yksi muistutus.

Rakennusjarjestysehdotuksen muokkaukset

Lupa- ja valvontaviraston lausunnon perusteella

rakennusijarjestysehdotukseen tehtiin seuraavat muutokset:

-3 § Rakennusvalvontaviranomainen -kohtaa on muokattu muotoon:
"Rautalammin kunnan rakennusvalvontaviranomainen on maaritelty
hallintosdanndssa”

-5 § Maaritelmia soveltamisesta -kohdasta on poistettu sivuasunnon
madaritelma, yhtenevdistetty kerrosalan maaritelma rakentamislain kanssa
ja lisatty "tontti” maininta rakennuspaikan maaritelmaan.

-10 § Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittdminen -kohtaa on
muokattu muotoon:

"Kasitelladn tapauskohtaisesti joko vahaisena poikkeamisena tai
rakentamislain 57 8 mukaisella poikkeamisluvalla”
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-15 8 Suunnittelutarvealueen maarittdminen -kohtaa on muokattu
muotoon:
"Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien
tarpeiden tyydyttamiseksi voi olla tarpeen ryhtya erityisiin toimenpiteisiin,
kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen tai vapaa-alueiden
jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealueita koskevia saannoksia sovelletaan myds sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistévaikutusten merkittavyyden vuoksi
edellyttaa tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa
osoittaa suunnittelutarvealueeksi myds alueen, jolla erityisten
ymparistdarvojen tai ymparistdhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayttoa.

Talla rakennusjarjestyksella ei osoiteta suunnittelutarvealueita.”

-17.2 8 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla -kohtaan on lisatty:
"Rakennusoikeus kohdan 17.1 mukaan.”

-20 8 Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille-kohdasta on poistettu
madritelmat ranta-alue, joka mainitaan rakennusjarjestyksessa aikaisemin
seka viittaus alueidenkayttélakiin suunnittelutarvealueesta.

-22 8§ Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta -kohtaan on tehty seuraavat
muutokset:

" Rakentamislupaa vaativan rakennuksen etaisyys keskivedenkorkeuden..."
Saunarakennuksen maaritelma on korjattu vastaamaan 5 8 Maaritelmia
soveltamisesta osuuden kanssa.

Pykaldsta poistettu ristiriitainen maarays rakennuskohteen korvaamiseen
uudella liittyen.

-5 Rakentamisen luvanvaraisuus -kohtaan on tehty seuraavat muutokset:
Taulukosta on poistettu tulkinnat hallituksen esityksesta.

Taulukon kohta 4) yleisérakennelma on muokattu muotoon "lukuun
ottamatta enintaan kolme kuukautta paikallaan pidettavaa
tapahtumarakennetta”

-23.4 § Aurinkosahkojarjestelmat -kohtaan on tehty seuraavat muutokset ja
lisdys:

"Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja kohteita eika
kulttuuriymparistoja.”

Terminologiaa korjattu Pohjois-Savon alueellisen vastuumuseon osalta.
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-23.10 § Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot -kohtaan on tehty seuraava lisays:
"Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske pohjavesialueita.”

-25.1 8 Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kohteen maaritelma -
kohtaan on tehty seuraava lisays:
8) asemakaavoissa suojeltavaksi osoitetut rakennukset ja muut kohteet

9) lakisuojelukohteet (Laki rakennusperinndn suojelemisesta 498/2010),
Rakennussuojelulaki (60/1985), Asetus valtion omistamien rakennusten
suojelusta (480/1985), Kirkkolaki (652/2023) Laki ortodoksisesta kirkosta
(985/2006))

-41.1 8 Moottoriajoneuvot ja sahkdiset liikkkumisvalineet -kohtaan on tehty
muutos:
"tontille tulee rakentaa 1 autopaikkaa yhta asuntoa kohden”

-45.1 8 Yleismaarays -kohtaan on tehty seuraava muutos:

Rakennuskohde on korvattu termilla rakennus.

Pohjois-Savon alueellisen vastuumuseon lausunnon perusteella tehtiin
seuraavat muutokset:

-Terminologiaan liittyvat muutokset;

Kohdassa 6.1 8 historialliset arvot on korjattu muotoon kulttuuriymparistén
arvot

Kohdassa 16.2 § historialliset on korjattu muotoon kulttuurihistorialliset
Kohdassa 25.4 § kulttuuriarvot on korjattu muotoon kulttuuriymparistén
arvoiksi

Kohdissa 23.4 ja 23.5 Pohjois-Savon museovirasto on korjattu Pohjois-
Savon alueelliseksi vastuumuseoksi

Kohdassa 25.4 museoviranomainen on korjattu Pohjois-Savon alueelliseksi
vastuumuseoksi

Kohdassa 45.2 § historiallisesta on korjattu muotoon
kulttuurihistoriallisesta

-1 § Rakennusjarjestyksen tehtavat ja tavoite -kohtaan on tehty seuraava
lisdys:

"Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia
rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan
elinympariston toteutumista ja sailyttamista koskevia maarayksia.”

-5 8 Maaritelmia soveltamisesta -kohtaan on tehty lisdys
kulttuuriymparistdjen madritelmasta.
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-16.2 8 Selvitysvaatimukset -kohtaan on tehty seuraava lisdys:

"Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistdon,
suojeltuun kohteeseen tai kiintedn muinaisjaanndksen alueelle tai sen
laheisyyteen, tulee hyvissa ajoin olla yhteydessa Pohjois-Savon alueelliseen
vastuumuseoon.”

-23.1 Yleismaarays -kohtaan on tehty seuraava lisdys:

" Jos hanke liittyy suojeltuun kohteeseen tai alueeseen, arvokkaaseen
kulttuuriymparistdon tai kiintean muinaisjadnndksen alueelle tai sen
valittdmaan laheisyyteen, luvantarve on aina tarkistettava.”

-23.4 § Aurinkosahkojarjestelmat -kohtaan on tehty seuraava lisdys:
"Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja kohteita eika
kulttuuriymparistéja.”

-25.1 8 Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kohteen maaritelma -
kohtaan on tehty seuraava lisays:

" 8) valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet (VARK), joita ovat
-Hameenniemi (VARK-tunnus 100814)

-Kangasniemi (VARK-tunnus 100654)

-Oikarinlampi (VARK-tunnus 101131)

-Toussunlinna (VARK-tunnus 101159)"

Muistutus

Huomautus 15 8:

Esitetty, etta § 15 poistetaan nykyisessa muodossaan ja rajataan vain niille
alueille, joilla alueidenkayttélain mukainen erityinen suunnittelutarve
voidaan tosiallisesti osoittaa.

Vastine:

15 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen- kohtaa on muokattu. Siihen
on lisatty suunnittelutarvealueen maaritelmaa. Rakennusjarjestyksella ei
osoiteta suunnittelutarvealueita. Kunta voi tarvittaessa osoittaa ne
mydhemmin.

Huomautus 16.4 §:
Esitetty selvitettavaksi, miksi puhtaan siirtyman rakennuspaikoille tarvitaan
sama 5000 m2 vahimmaisvaatimus.
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Vastine:

Maarays on kohdistunut vain asemakaava-alueiden ulkopuolisiin alueisiin.
Mikali kaavassa olisi maaritelty rakennuspaikan koko, ei
rakennusjarjestysta sovelleta.

16.4 8 Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset -kohtaan
muokattu muistutuksen perusteella muotoon:

"Puhtaan siirtyman rakennuspaikan tulee tayttaa rakentamislain 46a §:n
mukaiset sijoittamisen edellytykset ja rakennuspaikan tulee olla riittavan
suuri suhteessa toiminnan laajuuteen. Rakennusoikeus on enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta.”

Huomautus 22 8:
Esitetty, etta asuinrakennuksen vahimmaisetaisyys rantaviivasta sailytetaan
25 metrissa.

Vastine:

Rautalammin kunnan voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa
rantaetaisyyteen on vaikuttanut rakennuksen koko. Yli 100 m2
rakennuksen rantaetaisyys on 40 metria ja alle 100 m2 rakennuksen
rantaetaisyys on 25 metria.

Ehdotuksessa on esitetty rakennuksen koosta riippumatta
rantaetaisyydeksi 30 metria, jonka on katsottu olevan selked, kun se on
kaikille sama.

Tama huomautus ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen.

Huomautus 23.12 §&:

Esitetty, ettd 23.12 & tulisi tdsmentaa niin, ettei kolmen kuukauden aikaraja
koske asuntoautojen, asuntovaunujen, veneiden, perdvaunujen tai muiden
vastaavien kulkuneuvojen tavanomaista sailyttamista omalla tontilla.

Vastine:

Maardys perustuu jo kdytanteena olevaan.

50 & Tybajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen -kohdassa sallitaan ylla
mainittujen sdilyttdminen omalla tontilla. Rakennusjarjestyksen valmistelun
yhteydessa on katsottu, ettd mainintaa ei ole tarpeen lisata myds 23.12 §
Liikuteltavat laitteet -kohtaan.

Tama huomautus ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen.

Huomautus 25.4 &:

Esitetty, ettd maaraysta pidetaan liian yleisena. Maaraysta tulisi rajata
sellaisiin alueisiin ja kohteisiin, joiden osalta kulttuurihistoriallisen arvon
selvittamiseen on todellinen peruste.
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Vastine:

Alueidenkayttdlain 60 8 Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi:
"Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajonmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtyd
toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi.

Sellaisen asemakaavan alueella, joka on ollut voimassa yli 13 vuotta ja joka
merkittévaltd osalta on edelleen toteuttamatta, rakentamislupaa ei saa
myoéntdad sellaisen uuden rakennuskohteen rakentamiseen, jolla on alueiden
kaytén tai ympdristékuvan kannalta olennaista merkitystd, ennen kuin kunta
on arvioinut asemakaavan ajanmukaisuuden. Arviointi ei kuitenkaan ole
tarpeen, jos kaavan ajanmukaisuus on arvioitu viimeksi kuluneiden viiden
vuoden aikana. Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi voidaan samalla
kertaa suorittaa alueella, joka muodostaa arvioinnin kannalta
tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden."

Ajanmukaisuuden arvioinnissa tulee ottaa huomioon myds
kulttuurihistorialliset arvot.

Tama huomautus ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen.

Huomautus 26.3 &:

Maarayksen osalta tulisi perustella miksi koko pohjavesialuetta koskeva
kielto on tarpeellinen. Yleisen kiellon sijasta tulisi kayttaa tapauskohtaista
arviointia.

Vastine:

Rakennusjarjestyksen 26.3 § Maalampdjarjestelmien sijoittaminen
pohjavesialueilla -kohtaa on muokattu muotoon "Maalampgjarjestelmia ei
saa sijoittaa pohjavesialueelle ilman vesilain mukaista lupaa”

Huomautus 26.4 &:

Esitetty, etta kiellon sijasta selvitettdva mahdollisuus riskiperusteiseen
saantelyyn, jossa huomioidaan energiavaraston koko, tekniikka,
suojausrakenteet, sammutusvesien hallinta, etdisyys vedenottamoon ja
muut tosiasialliseen pohjavesiriskiin vaikuttavat tekijat.

Vastine:

Rakennusjarjestyksen 26.4 § Litiumioniakkuenergiavarastojen sijoittaminen
pohjavesialueilla -kohta on poistettu rakennusjarjestyksesta.
Litiumioniakkuenergiavarastot, jotka sijoittuisivat pohjavesialueelle,
tarkastellaan tapauskohtaisesti seka lausuntojen perusteella.

Huomautus 32 §:
Esitetty, etta 32 § Erityismadraykset asemakaava-alueilla -kohdan
maaraykset viherpeitteisyydesta seka puiden ja pensaiden istuttamisesta
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voivat olla yksittaisella tontilla kohtuuttomia ja vaikeuttaa kiinteistén
tarkoituksen mukaista kayttda. Maaraykset tulisi muuttaa tavoite- tai
suositusmuotoon tai mahdollistaa poikkeaminen tontin kayttotarkoituksen
ja olemassa olevien olosuhteiden perusteella.

Vastine:

Rakennusjarjestyksen maaraykset soveltuvat hyvin suureen osaan
kiinteistoista ja rakentamisesta. Maarayksista on mahdollista hakea
poikkeamista perustellusta syysta rakentamislain 57 8:n ja 59 &:n
mukaisesti, mikali yksittaisen kiinteiston osalta ndiden toteutuminen on
mahdotonta.

Tama huomautus ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen.

Huomautus 34 §:

Esitetty, ettd 15 metrin vihervydhyke voi olla yksittdisella rakennuspaikalla
tarpeettoman jaykka. Maarayksessa tulisi mahdollistaa maiseman ja
ymparistdon kannalta perusteltu tapauskohtainen harkinta.
Huomautuksessa on myds mainittu siitd, etta rakentajalle ei saa jaada
epaselvaksi, riittaakd 22 8:n etdisyysvaatimuksen noudattaminen vai
voidaanko 34 8&:n yleisluonteisen maarayksen perusteella edellyttaa
tapauskohtaisesti olennaisesti suurempaa etaisyytta.

Vastine:

Maardys perustuu jo kdytanteena olevaan.

Rakennuksen sijainnista seka vihervydhykkeen sailyttamisestd on maaratty
useassa kaavassakin, joten rakennusjarjestyksessakin on syyta olla nama
maininnat. Rakennusjarjestyksen 22 §:ssa maarataan rakennuksen
rantaetaisyydesta ja 34 8:ssa vihervyohykkeen sailyttamisesta.
Rakennusjarjestyksen 34 8 ei siis ohjaa rakennuksen rantaetaisyytta, jolloin
on katsottu, etta epaselvyytta ei ole.

Tama huomautus ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen.

Huomautus 44 §:

Esitetty, etta vaatimus pohjatutkimuksesta ja pohjarakennesuunnitelmasta
tulee rajat tilanteisiin, joissa selvitys on hankkeen ja olosuhteiden
perusteella aidosti tarpeellinen.

Vastine:

Rakentamisluvan yhteydessa tarkastellaan myds hulevesia ja perustusten
kuivatusvesia. Tata varten tulee olla riittava selvitys siita, kuinka nama
kasitellaan. Selvitys voi jossakin tapauksessa olla varmasti myos erilainen,
tata voidaan arvioida tapauskohtaisesti. Lahtdkohta on kuitenkin nama
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selvitykset, joiden mukaan hulevesien ja perustusten kuivatusvesien
tarkastelu pystytaan tehda kattavasti.
Tama huomautus ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen.

Huomautus 50 §:

Esitetty, etta § 50 tulisi muuttaa niin, ettei se esta yrittdjan omaan
elinkeinotoimintaan kuuluvien ty6ajoneuvojen, tytkoneiden ja muun
tavanomaisen kaluston sailyttamista yrittajan asuin- tai maatilakiinteistolla,
ellei sailyttamisesta tai siihen liittyvasta toiminnasta aiheudu ymparistélle,
liikenteelle, naapureille tai alueen kayttotarkoitukselle olennaista haittaa.

Vastine:

Maaraysta ei ole tarkoitettu tulkittavaksi siten, etta se estaisi yrittajan
omaan elinkeinotoimintaan liittyvien tavanomaisten tydajoneuvojen,
tydkoneiden tai muun kaluston kohtuullisen sailyttdmisen asuin- tai
maatilakiinteistolla.

Maarayksen tarkoituksena on ehkaista asumiseen tarkoitetuilla tonteilla
tapahtuvaa sellaista ajoneuvojen, tytkoneiden, laitteiden ja tavaroiden
sailyttdmista, joka ei ole tontin kayttotarkoitukseen nahden asianmukaista
tai joka voi aiheuttaa haittaa ymparistolle, naapureille tai alueen yleiselle
viihtyisyydelle. Maarayksella ei siten ole tarkoitus rajoittaa tavanomaista
asumiseen liittyvaa toimintaa tai siihen luontevasti liittyvaa
elinkeinotoimintaa.

Tama huomautus ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen.

Huomautus 51 &:

Esitetty, etta rakennusjarjestyksessa tulisi todeta selvasti, ettei maarays
estd rakentamattoman tontin tai muun tarkoitukseen soveltuvan alueen
tilapaista kayttamista tapahtumien tai muiden vastaavien tilaisuuksien
pysakointiin.

Vastine:

Maarayksella ei ole tarkoitus estaa rakentamattoman tontin tilapdista
kayttamista esimerkiksi tapahtumien tai muiden vastaavien tilaisuuksien
aikaiseen pysakdintiin, mikali tilapainen kaytté on alueen
kayttotarkoituksen ja asemakaavan mukaista.

Maardyksen tarkoituksena on ehkaista rakentamattomien tonttien
epaasianmukaista kayttoa pitkaaikaiseen varastointiin tai ajoneuvojen
sailyttdmiseen seka varmistaa tonttien asianmukainen hoito ja ympariston
viihtyisyys.

Tama huomautus ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen.
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Rakennusjarjestyksen valmistelun yhteydessa paatettiin tehda myos
seuraavat muutokset:

-40.1 Ajoneuvoliittyma -kohtaa on muokattu:
"muilla alueilla liittymaluvan tai tiekunnan ohjeen mukaan.”

-42.1 Jatehuolto -kohtaan on tehty lisays:
"Komposti on sijoitettava 5 m etdisyydelle naapurin rajasta. Naapurin
suostumuksella sen voi sijoittaa Idhemmas rajaa”

Rakennusjarjestyksen paivittamisen vaikutukset

Kuntalaisvaikutukset

Rakennusjarjestyksen paivittamisella selkeytetdaan rakentamista
koskevia maarayksia ja sovitetaan ne yhteen 1.1.2025 voimaan
tulleen rakentamislain kanssa. Ajantasainen ja yhtendinen
rakennusjarjestys helpottaa kuntalaisten mahdollisuuksia selvittaa
rakentamisen edellytyksia ja luvanvaraisuutta.

Selkeat maaraykset lisaavat ennakoitavuutta ja kuntalaisten
yhdenvertaista kohtelua.

Organisaatio- ja henkildstdvaikutukset

Rakennusjarjestyksen kayttdonotto edellyttaa rakennusvalvonnalta
maaraysten soveltamiseen perehtymista, ohjeistuksen paivittamista ja
neuvonnan lisdamista. Uudet selvitysvaatimukset ja rakentamisen
ohjaukseen liittyvat tehtavat voivat lisaté rakennustarkastajan
tydbmaaraa erityisesti neuvonnassa ja hankkeiden arvioinnissa.
Luvanvaraisuuden vaheneminen voi puolestaan vahentaa
lupakasittelyyn kaytettavaa tydaikaa. Rakennusjarjestyksen
kayttdéonotto ei vaadi henkildstdmuutoksia.
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Taloudelliset vaikutukset

Rakentamisen luvanvaraisuuden muutokset vahentavat joidenkin
hankkeiden lupakasittelyyn liittyvia kustannuksia. Taman takia
my®&s rakennusvalvonnan tulot laskevat.

Ympaéristovaikutukset

Rakennusjarjestysehdotuksen maarayksilla edistetaan luonnon
monimuotoisuuden sailymista, puuston ja kasvillisuuden sailyttamista
seka viherpeitteisten ja vetta ldpaisevien pintojen lisdamista.
Ranta-alueilla edellytetdaan puuston, kasvillisuuden ja
luonnonmukaisen rantavyéhykkeen sailyttamista.

Hulevesimaarayksilla edistetdan vesien hallintaa ja imeyttamista seka
luonnonmukaisten viivytysratkaisujen kayttéa. Purkamismaarayksilla
edistetaan kiertotaloutta ja rakennusosien uudelleenkaytt6a
Kierratyksen sijaan.

Yritysvaikutukset

Rakennusjarjestyksen paivittaminen selkeyttaa yritysten
rakentamishankkeisiin liittyvia maarayksia ja menettelyja.
Rakentamisen luvanvaraisuuden muutokset voivat vahentaa yritysten
hallinnollista ty6ta ja lupakustannuksia. Maaraykset edistavat
yritysten tasapuolista kohtelua ja vahentavat tulkinnanvaraisuutta.
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